UMOWA DZIERŻAWY

NIERUCHOMOŚCI ROLNEJ W OBRĘBIE ……………………………………
Gmina…………………………………
Umowa zawarta w dniu ……………………… pomiędzy:

1. Parafią Rzymskokatolicką p.w. ………………………… w ………………………….., NIP: ............…………….., REGON: …………………………..

Reprezentowaną, przez Księdza Proboszcza ………………………………………….., zamieszkałego w ………………………………….., legitymującego się dowodem osobistym: seria……………. Nr……………………, PESEL: ……………………….,                        

Zwaną w dalszej części umowy: „Wydzierżawiającym”
a

2. Panem………………………………., zamieszkałym w ……………………… przy ulicy ………………………….., legitymującym się dowodem osobistym: seria………….. zwanym w dalszej części umowy: „Dzierżawcą” o treści następującej:

Wydzierżawiający i Dzierżawca będą w dalszej części umowy zwani łącznie „Stronami”.
     § 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości rolnej oznaczonej jako działka nr…………………….. o pow. ………………. w obrębie …………….., gmina …………………………. dla której Sąd Rejonowy w ……………..…………. prowadzi księgę wieczystą za numerem KW …………………………….
2. Wydzierżawiający oświadcza, że oddaje wskazany w ust. 1 przedmiot dzierżawy dla Dzierżawcy do użytkowania i pobierania pożytków w zamian za czynsz określony w postanowieniach paragrafu 2-go niniejszej umowy.

§ 2

1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego czynszu dzierżawnego płatnego raz w roku w terminie do dnia ……………………. za bieżący rok kalendarzowy obowiązywania umowy.

2. Wysokość czynszu dzierżawnego stanowić będzie iloczyn równowartości ……………. kwintali pszenicy przez ilość hektarów oddanych jako przedmiot dzierżawy, co w sumie stanowi równowartość ……………. kwintali pszenicy. Dla potrzeb umowy przyjmuje się, iż równowartość pieniężna kwintala pszenicy obliczona będzie według średniego wskaźnika GUS za pierwsze półrocze danego roku kalendarzowego obowiązywania umowy.
3. Czynsz płatny będzie przelewem w terminie do 15-go września każdego roku obowiązywania niniejszej umowy na rachunek podany przez Wydzierżawiającego, na podstawie rachunku lub faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego w terminie 14-stu dni przed terminem zapłaty.

4. W przypadku zmian przepisów dotyczących podatku VAT, do kwoty wskazanej jako czynsz dzierżawny będzie doliczony podatek VAT według obowiązujących przepisów prawa.

5. W roku kończącym umowę czynsz płatny będzie do 10 sierpnia.  
§ 3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony.

2. Umowa ulega przedłużeniu na okres kolejnego roku, jeżeli przed dniem 31 marca danego roku Dzierżawca zgłosi Wydzierżawiającemu pisemne oświadczenie potwierdzające zamiar przedłużenia umowy a Wydzierżawiający, w terminie 14 dni od odbioru tego oświadczenia nie złoży oświadczenia przeciwnego.

3. Na okoliczność przekazania przedmiotu dzierżawy Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy, który stanowi integralną część umowy (załącznik numer 1).

4. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy wszelkie nakłady na przedmiot dzierżawy pozostają przy Wydzierżawiającym, bez obowiązku ich rozliczania z Dzierżawcą.
5. W przypadku sprzedaży nieruchomości rolnej objętej umową dzierżawy – prawo pierwokupu ma Archidiecezja Szczecińsko-Kamieńska.   
§ 4

1. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiotu dzierżawy zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki w celu wykonywania na niej upraw rolnych i nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

2. Dzierżawca oświadcza, że znane mu są ograniczenia w użytkowaniu przedmiotu umowy wynikające z przepisów prawa a w szczególności z przepisów o ochronie środowiska i zobowiązuje się do ich przestrzegania.
3. Wprowadzenie trwałych zmian w przedmiocie dzierżawy, w tym prowadzenie jakichkolwiek inwestycji na jego obszarze oraz poddzierżawianie przedmiotu dzierżawy czy też oddanie go do używania pod jakimkolwiek innym tytułem osobie trzeciej, wymaga każdorazowo pisemnej zgody Wydzierżawiającego, pod rygorem nieważności takiej czynności.
§ 5

1. Wydzierżawiający lub osoba przez niego pisemnie upoważniona ma prawo do oględzin przekazanej w dzierżawę nieruchomości rolnej w każdym czasie, w celu rozpoznania czy przedmiot dzierżawy jest wykorzystywany zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, a w szczególności czy gleba jest prawidłowo uprawiana i nie zatruwana substancjami szkodliwymi.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej umowy Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy pisemnie uwagi w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu dzierżawy. Dzierżawcy przysługuje prawo do złożenia pisemnych wyjaśnień w sprawie przedłożonych uwag w terminie kolejnych 7 dni. Brak jakiejkolwiek odpowiedzi Dzierżawcy na zgłoszone uwagi z oględzin przedmiotu dzierżawy lub poświadczenie nieprawdy w pisemnych wyjaśnieniach będzie stanowić podstawę do rozwiązania umowy w danym roku po zakończeniu zbiorów (sierpień, wrzesień lub październik) – bez zachowania terminów wypowiedzenia. W takiej sytuacji traci automatycznie znaczenie zapis w § 3 pkt. 2 umowy.
§ 6

1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu równowartości wszelkich obciążeń publicznoprawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, które ciążą zgodnie z obowiązującymi przepisami na właścicielu lub posiadaczu nieruchomości, a w szczególności – ale nie wyłącznie – równowartości podatku od nieruchomości i podatku rolnego oraz innych obciążeń związanych z ich posiadaniem.

2. Dzierżawca będzie płacić równowartość podatku rolnego w całości z góry do dnia 10 marca każdego roku kalendarzowego według kwoty wyliczonej w deklaracji podatkowej na dany rok bezpośrednio gotówką Proboszczowi Parafii (Wydzierżawiającego) za pokwitowaniem lub przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. Równowartość innych obciążeń publicznoprawnych zapłacona zostanie w terminie 7 dni od dnia wezwania przez Wydzierżawiającego. 

3. Wydzierżawiający otrzymaną na podatek rolny kwotę, o której mowa w ust. 2 wpłaca do odpowiedniego Urzędu Gminy.

§ 7

1. Strony ustalają, że prawo do dopłat unijnych (dopłaty obszarowe) z tytułu rolniczego użytkowania przedmiotu dzierżawy otrzymuje …………………...(Wydzierżawiający lub Dzierżawca).

2. W przypadku zmniejszenia dopłat unijnych począwszy od 2013 roku, które otrzymuje (pobiera) Wydzierżawiający, a które na dzień sporządzenia niniejszej umowy wynoszą kwotę ………… (słownie: ………………………………………) – kwota bazowa, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu na pierwsze jego żądanie kwotę stanowiącą różnicę pomiędzy kwotą uzyskaną w każdym kolejnym roku obowiązywania umowy a kwotą bazową.
UWAGA: Pkt. 2 należy skreślić (nie wpisywać do umowy) w przypadku, gdy  
                   dopłaty unijne otrzymuje Parafia. 

§ 8

W przypadku klęsk żywiołowych Dzierżawca nie będzie się ubiegał u Wydzierżawiającego o obniżenie czynszu dzierżawnego. W interesie Dzierżawcy jest dbanie o ubezpieczenie plonów. 
§ 9

Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego udzielonej pod 
            rygorem nieważności dokonać zastawu lub przewłaszczenia zbiorów i dysponowania 
            uprawami (zasiewami) na rzecz banku lub innych podmiotów. 
§ 10

Dzierżawca przynajmniej raz w roku gospodarczym trwania umowy tj. od 1 września do 31 sierpnia i na swój koszt przeprowadzi jedno badanie próbek gruntu w stacji chemicznej w Szczecinie w celu ustalenia zasobności gleby w składniki mineralne i ewentualnej zawartości substancji szkodliwych. Otrzymaną dokumentacje z badań gruntów otrzyma również Wydzierżawiający. 

§ 11

Wydzierżawiający ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach:

a) dłuższego niż 90 dni opóźnienia Dzierżawcy (bez uzgodnień z Wydzierżawiającym) w zapłacie czynszu.
b) dłuższego niż 15 dni opóźnienia Dzierżawcy (bez uzgodnień z Wydzierżawiającym) w zapłacie jakichkolwiek innych świadczeń pieniężnych wynikających z niniejszej umowy, a szczególnie dotyczących płatności podatku wskazanego w § 6 ust. 2 niniejszej umowy.
c) poddzierżawienia lub oddania przedmiotu dzierżawy osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek innego tytułu prawnego lub bez tytułu prawnego, bez zgody Wydzierżawiającego.
d) w przypadku wskazanym w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.
e) naruszenia przez Dzierżawcę i nie przestrzegania któregokolwiek postanowienia niniejszej umowy.
§ 12

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo ingerencji w podejmowanie prac polowych w niedziele i święta kościelne na gruncie stanowiącym przedmiot niniejszej umowy. Na konieczne prace w niedziele i święta kościelne Dzierżawca będzie ubiegał się o udzielenie dyspensy od Ks. Proboszcza Parafii położenia gruntów.
§ 13

Dzierżawca i Wydzierżawiający oświadczają, iż posiadają wiedzę, że nad całością spraw w Archidiecezji związanych z funkcjonowaniem Parafii (Wydzierżawiającego) władzę ma Ksiądz Arcybiskup Metropolita. Gdyby okazało się, że Ksiądz Arcybiskup ma uzasadnione wnioski dotyczące postanowień niniejszej umowy, to wtedy zostaną podjęte negocjacje w celu ugodowego załatwienia sprawy. W przypadku trudności w porozumieniu z Dzierżawcą stanowisko Księdza Arcybiskupa będzie decydujące i w żadnym przypadku nie może podlegać kwestionowaniu.
§ 14

1. W przypadku losowym Dzierżawcy wszystkie obowiązki wynikające z niniejszej umowy przejmuje jego współmałżonka lub inni prawni następcy.

2. Małżonka Dzierżawcy Pani ……………………………….., swoim podpisem złożonym pod niniejszą umową potwierdza zapoznanie się z treścią umowy, nie wnosi do niej żadnych uwag i wyraża zgodę na jej zawarcie przez Dzierżawcę. 

§ 15

W razie jakichkolwiek sporów związanych z wykonaniem niniejszej umowy, Strony zobowiązują się do podjęcia negocjacji w ciągu 14-stu dni przed skierowaniem pisemnego wniosku o rozstrzygnięcie sporu do organów sądowych w Szczecinie.
§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy i oświadczenia zmierzające do jej ustania pod jakimkolwiek tytułem wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 18

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym:

- dla Wydzierżawiającego,

- dla Dzierżawcy,

- dla Kurii Archidiecezji Szczecińsko-Kamieńskiej.

PODPISY:


WYDZIERŻAWIAJĄCY
            ……………………………………………


DZIERŻAWCA
 
            ……………………………………………


MAŁŻONKA DZIERŻAWCY
……………………………………………
